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Gebiedsontwikkeling
IN VS en NL f :

LEREN WE OVER EN WEER ?
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Gebiedsontwikkeling: systemen vergelijken

RO EN KOSTENVERHAALSSYSTEEM - USA
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Theo Stauttener
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Schuiven systemen naar elkaar toe ?

Theo Stauttener

 VS: Vrijheid voor private partij verandert o.a. door veel ReZoning-projecten

« NL: Nieuw kostenverhaal zet in op meer vrijheidsgraden voor overheid en
markt

« VS: Incentives bij herontwikkeling zijn aanzienlijk, maar programmatische
kaders ook (voor VS begrippen)

- NL: Conceptuele gebiedsontwikkeling geeft ontwikkelaars meer ruimte (?)

- Belang van communities in VS neemt toe; nog niet zichtbaar in formele
planproducten zoals in NL

- NL belang communities wordt groter o.a. door e
one urbanism

Placemaking en bottom-up-initiatieven ane thinking

#ne planning
one ...

» ENGAGEMENT BY DESIGN |
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Bekostiging en financiering van gebiedsontwikkeling is Stad

compleet verschillend
Theo Stauttener

- VS: Verwachte/toekomstige property taks is basis voor privaat
financieringsysteem van infrastructuur en openbare ruimte (TIF)

- Incentives d.m.v. uitstel van property tax

VS: Bekostiging van openbare voorzieningen vooral via vastgoedbelasting

Infra structure
Property tax

Bouwvergunning
Impact costs TIF
services

NL: Bekostiging van gebiedsontwikkeling vooral via grondexploitatie

Gemeentelijke

gr°"de"p!°ifatie/ Kostenverhaal via exploitatiebijdragen
gronduitgifte (Anterieur + exploitatieplan)

TAX/0zB
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Schuiven systemen naar elkaar toe ?

Theo Stauttener

- NL:

- De gebiedsexploitatie is veranderd in een voortdurende exploitatie van
grond en gebouwen.

- Eris meer vraag naar zelfsturing, beheer en programmering openbare
ruimte.

- Mobiliteitsmanagement, energieproductie e.d. vraagt om nieuwe beheer-
en organisatiemodellen.

- Differentiatie in plannen vraagt om meer diversiteit in inrichting, beheer
etc.
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Schuiven systemen naar elkaar toe ?

Theo Stauttener

- NL:

- Business Improvement District in NL alleen bekend als BIZ
(bedrijventerreinen)

- Een uitbreiding van BIZ naar GIZ conform VS is kansrijk (ook voor bepaalde
tijd, bijv. gedurende transformatie)

- Nieuwe vormen en combinaties kunnen hiervan profiteren (Placemaking)
- De opgaven van steden en gebieden verschillen sterk
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