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nieuwe stedelijke wijken aan de randen van

2017)

steden (November

Han Joosten, Director Research BPD

creating living environments

@® bpd



Naam stad Naam wijk Aantal Percentage | Percentage | Omvang Afstand Mobhiliteit thdieverandering
woningen gestapeld | woonfunctie in ha tot
centrum

Wenen Aspern 10.000 80% 70% 240 15 km metro/E-bike vliegveld
Miinchen Freiham 8.000 70% 75% 200 15 km | Regiotrein/metro akker
Frankfurt Riedberg 6.500 60% 75% 265 10 km metro akker/natuur

Kopenhagen | Orestadt | 10.000 90% 40% 310 10 km | metro/regiotrein | akker/natuur

Bordeaux Ginko 2165 80% 90% 33 12 km sneltram natuur
Freiburg Rieselfeld 4.200 100% 85% 70 5 km sneltram akker
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Stad

Naam Woningen | Hoogwaardig OV Voor | Tijdens | Na
Wenen Seestadt Aspern 10.000 Nieuwe metrolijn | X
25 minuten
Minchen Riem 7.500 Nieuwe metrolijn, | X
35 minuten
Munchen Freiham 8.000 Bestaand S-Bahn-station | X
22 minuten
Frankfurt Riedberg 6.000 Nieuwe metrolijn, X
16 minuten
Kopenhagen | Orestadt 10.000 2 nieuwe metrolijnen, | X
15 minuten
Bordeaux Ginko 1.000 Nieuwe sneltram | X
20 minuten
Freiburg Rieselfeld 4.200 Nieuwe sneltram | X
12 minuten
Helmond Brandevoort 6.000 Treinstation X
8 minuten
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20 minuten
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1.500.000
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DEMOs
] Neubauy-
Elgentumswohnungen
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> iu-@cunmnmni’n mit Terrasse,
Loggia, Balkon oder Dachterrasse

¥ moderne Architektur

¥ Bauweise nach Enev 2015

¥ Zugange von der Tiefgarage in jedes Haus

¥ Aufzug von Unter- bis Dachgeschoss

¥ Ausstattungsdetails:
FuBbodenheizung, Parkett, Markenfliesen von
namhaften Hersteller wie Villeroy & foch,
Handtuchheizkorper in Bad und Duschbad,
vu»ﬁe!eniwxmnhm {ie Haupteingang)

Herzlich willkommen in unserem Informationshiiro:

lontag, Dienstag und Mittwoch von 16.00 bis 15.00 Uhe

Samstag und Sonntag von 14,00 bis 17,00 upy.

©der nach telefonischer Vereinbarung:

Merr Oieter List Werr Max Lekochlages Herr Aot
b5 Tel. ony,

Dormytidtor
TELONS 20175150 Tol, 089211 - yus 20173 30h
O O172-3043 120 mobil 0170 766 34 By mobil 0171 494 22 44

wDEMO5,  [RLIIeH
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Bebauung

Sonderfunktion
Religiose Statte

Sonderfunktion
Frestehende KiTa

Sonderfunktion
Grundschule am
Quartierszentrum

Sonderfunktion
EG Zone:
Altenpflege am
Quartierszentrum

* bpd creating living environments

Sonderfunktion
EG: Arkaden

Typ
Punkthaus

Typ: Atriumhaus
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Percentage gestapelde woningen
Aandeel woonfuncties in m?

Afstand in kilometers tot centrum

Reistijd openbaar vervoer tot centrum

Vervoermiddel

Aantal inwoners Frankfurt am Main

Ca.

134 hectare

6.500

50

60 %

70 %

12 km

30 minuten

Metro
700.000
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Ca. 130 hectare
10.000

76

90 %

40 %

7 km

15-20 minuten

Trein + metro
750.000
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Bouliac Opplakte plangebied totaal m
ot Oppervlakte woongebieden Ca. 29 hectare

w o % 6 2.100
B Ll 72
il N 80 %

Gradgnet - 90 %
L L Bl Afstand in kilometers tot centrum 6 km

25 minuten

Vervoermiddel Sneltram
250.000

Reistijd openbaar vervoer tot centrum
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Biirgerdialog zur Entwicklung des neuen Stadtteils

Freibur ¥ :
T Ebu 8 Wissenswertes: Daten und Fakten 02
Welche Wohnbauflachen braucht Freiburg bis 2030?

Der Freiburger Wohnungsmarkt ist angespannt!

Am 1. Januar 2014 gab es
108.621 Wohnungen in Freiburg!

Freiburg hat die kleinste Wohnfla-

che pro Kopf in Baden-Wiirttemberg:

Die Wohnflache pro Person lag in Freiburg 2012

bei durchschnittlich 38 m? und damit deutlich
unter dem Bundesdurchschnitt.

In Freiburg lebten 2011 1,84 Personen
in einem Haushalt?2

Die Preise fiir
Wohneigentum in
Sgedli)cl'l;&stelgen. 2003 lag Das privat verfiig-

ittliche Kaufpreis J J
n Eigenmn:wohnunv;‘n bare Einkommen in

Mc:‘ - 7fa6f‘7:325)‘;'2" pu;n:nvg%ﬁa- Freiburg gehort Exeibuirg ist usterdrch
e; im mussten 3. e > ;
2 it J schnittlich. pas verfigbare Einkommen
H m? ; g,e::eh:ﬂ 3 mit zu den teuersten (Realeinkommen) ist in Freiburg, verglichen mit
2 ‘ Stadten in Deutschland!  anderen GroBstadten in Baden-Warttembe
Im Hinblick auf die Kaufpreise von deutlich geringer, weil ein erheblicher Anteil des
bauten Ei i gt Eink in Wohnkosten flieBt. So betragt
Freiburg im Kaufpreis-Ranking auf Platz der Anteil der Wohnkosten am Einkommen
2 hinter Minchen und vor Hamburg. bei Miatern 41 Prozent und bei Woh-
Bei b ietwoh igentis 26,5 Prozent.*

belegt Freiburg den 5. Platz.*
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Stadtplanung in Freiburg:
Der neue Stadtteil Dietenbach

— f b

\ e I |
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Parameter tiir
die Testplanung?:
Ziel: 5.000 Wohneinheiten (WE)
Belegungsdichte: 2,3 Einwohner(innen) je WE,
d.h. 11.500 Einwohner(innen)
70 Prozent in Geschosswohnungsbauten:
90 m? Wohnflache je WE
30 Prozent in familiengerechten Wohn-
formen: 140 m? Wohnfléche je WE

Geschosswohnungsbau mit Infrastruktur in EG
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Stadtebauliche Kennzahlen als Grundlage

fur die stadtebauliche Testplanung Dietenbach?

Fir die Planung eines neuen Stadtteils missen die Bedarfe und stadtebaulichen Ziele im Vorfeld auf der Basis von
Kennzahlen eingeschatzt werden. Als stadtebauliche Parameter wurden u.a. Vergleichswerte aus Rieselfeld, Vauban
und Gutleutmatten sowie aktuelle Studien herangezogen. Angenommen wurden:

Maglicher Wohnungsmix im neuen Stadtteil®

Etagenwohnungen, z.B. Reihenhauser
(Einfamilienhaus-Charakter mit mittlerer Dichte; GFZ 0,9)

¥ Etagenwohnungen, z.B. Stadthduser
(Einfamilienhaus-Charakter mit héherer Dichte; GFZ 1,1)

B Geschosswohnungsbau (GFZ 1,4)

B Geschosswohnungsbau mit besonderen Nutzungen im Erdgeschoss,
z.B. Einzelhandel im Bereich des Stadtteilzentrums (GFZ 1,8)

durchschnittliche WohnungsgréBen von 90 m? Wohnflache im Geschosswohnungsbau und
140 m2 Wohnflache in familiengerechten Wohnformen (z.B. Reihenhduser, Stadthauser)

70 Prozent Geschosswohnungsbau und 30 Prozent familiengerechte Wohnformen im Geschoss (z.B. Stadth3user)
2,3 Einwohner(innen) pro Wohneinheit

eine Geschossflachenzahl (GFZ; d.h. Verhaltnis der gesamten Geschossflache aller Vollgeschosse zur Baugrund-
stiicksflache) von 0,9 bis 1,8

eine angemessene soziale Infrastruktur: 15 Kindertagesstatten, 5 bis 7-zligige Grundschule, 2-ziigige Real-/
Gemeinschaftsschule, 4-ziigiges Gymnasium, 2,5 bis 3 m2 Sportflachenbedarf pro Einwohner(in), Stadtteiltreff-
punkt mit Rdumlichkeiten fir die Jugendarbeit etc.

13 m2 &ffentliche Grinflache pro Einwohner(in)
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Wohnen

540.000 gm

Strallen, Wege, Platze: 172.000 gm

offentl. Grinflachen
150.000 gm

Handel und Gewerbe " . .
21.000gm Offentliche Sportflachen
in EG der Wohngebdude 33.200 gm
integriert

Sport-
Weiterfiihrende Grundschule halle

. . Schule 16.000 gm 12.000gm 4.000
Kinclertagesstatten inkl. Reserve inkl. Reserve m

24.000 qm
Stadtteiltreff 2.000q

Gemeinbedarf

ca. 76.000 gm




Ablauf einer stadtebaulichen
Entwicklungsmafnahme

Vorbereitende
Untersuchung

Entwicklungs-
satzung

Schaffung von
Baurecht

Féchenerwerb
durch die Stadt

Verkauf der
Bauflachen

Bebauung

* bpd creating living environments

Was bedeutet eine SEM?

Die SEM gibt der Stadt die Mdglichkeit, das Problem des Wohn-
raummangels durch die Entwicklung eines eigenstandigen Stadt-
teils zu |6sen. Mit diesem Instrument kann die Stadt Grundstiicke
im Entwicklungsbereich zum entwicklungsunbeeinflussten
Anfangswert kaufen. Nach Erwerb und Neuordnung der Fl&-
chen kinnen die Grundstiicke zum Verkehrswert fiir entwickelte
Flachen (Marktwert) an Personen verkauft werden, die sich
verpflichten, das Grundstiick entsprechend den Erfordernissen
der EntwicklungsmaBnahme zu bebauen. Dabei sind zunachst
die ehemaligen Grundstiickseigentimer zu beriicksichtigen.”
Soliten einzelne Grundstiickseigentimer nicht bereit sein, ihre
Grundstiicke zu verkaufen, kann die Gemeinde im Rahmen der
SEM das Enteignungsrecht anwenden. Voraus-
setzung fiir eine Enteignung ist, dass sich

die Stadt zuvor ernsthaft bemiiht hat,

. e ichts der
einen freihdndigen Erwerb zu an- | SEELE
gemessenen Bedingungen — dies Stawdilenf;c;ﬂpg]ekt; d_e-r.
sind die vom Gutachterausschuss ung dem Sruncprinzip

einer Stadtebaulichen Entwick-
lungsmaBinahme soll sich der neue
Stadtteil aus sich selbst heraus finan-
zieren. Das heiBt, die fiir die Entwick-
lung zur Verfigung stehenden Mittel
ergeben sich aus der Differenz des
Anfangswerts und des spate-
ren Verkehrswerts der
Grundstiicke.

festgesetzten Bodenpreise — zu
erreichen, und die Enteignung
dem Wohl der Allgemeinheit
dient.” Grundsatzlich ist die
Stadt bestrebt, einvernehmliche
Losungen mit den Eigentlimerin-
nen und Eigentlimern zu finden.
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Totaal 6.600 woningen

YVVVVYVYY

30% betaalbaar segment
15% shared ownership
5% sociale huur

10% lage kosten huizen
40% vrije sector
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Legend
0 Pparcel 1
W Parcel 2
f Parcel 3
0 Parcel 4
W Parcel 5

Parcel 6

Housing
7 Employment
1 Junction Numbers
| Local Centre
Local Park
[__| Balancing Ponds
B Secondary Schools
| Primary Schools
I Recreation




Gallagher Estates 01926 339 339

mail@gallagheruk.com
@gallag MILTON KEYNES

WELCOME | MASTERPLAN |

N

LOCATION | DEVELOPERS | AMENITIES

Whitehouse will be home to 4,400 families, a range of
employment uses including class B1, B2 & B8 uses,
who will benefit from a secondary school, 3 primary
schools, community uses, health facility, indoor
sports & other leisure facilities, burial ground and
Open Space & Play Areas.

The first two ponds have been created as part of the
sustainable Urban Drainage system with three more
to be constructed as the development continues.

Gallagher Estates’ role, as master developer, is to

undertake the overall delivery of the scheme, retain

responsibility for the delivery of planning obligations

and provide a talented and multidisciplinary team

which will oversee the development from conception %
through to completion. .

WHITEHOUSE

Milton Keynes Council 01908 253 652
mkgrowth@milton-keynes.gov.uk

LATESTNEWS & FAQ | MK COUNCIL PORTAL
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Stadsuitbreiding 1950-1965: tuinsteden

e T

‘ bpd creating living environments


https://www.google.nl/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwjamde9rOjTAhXESRoKHQzODoMQjRwIBw&url=https://vrijeacademie.nl/4147/uitgebreid-zoeken/stadswandeling-westelijke-tuinsteden-amsterdam/&psig=AFQjCNFtloVJKm1p3JSbqZw18A3pNuKJgA&ust=1494609512092187

* bpd creating living environments



Kinderdagverblijf:

Erscho,
k) Onbeala = De Bereboot BV,
e ~ e Bereboot B

LRy oy / Y

O()
€670

b 00zares

W €Sl

2°1
N0
252

=Parn

R
i
:" M\ulevfwhm‘wi\gh

lopve F. Martens Beheer B.:\
Stweide

|

‘ bpd creating living environments







* bpd creating living environments



deBrandevoortsell

* bpd creating living environments




‘ bpd creating living environments






